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sérénité dans le quartier
chic de Paramé

* Une cité dynamique et attractive pour sa qualité de vie «
47 000 Malouins tout au long de l'année *
* Jusqu’a 200 000 résidents I'été «

)

« Une actualité riche : culturelle, maritime, associative...
200 clubs et associations «

» Evénements nautiques majeurs : La Route du Rhum,
La Transat Québec - Saint-Malo «

» Manifestations culturelles : Concerts & La Route du Rock,
Festival BD Quai des Bulles «

* Un rayonnement majeur en France et a I'étranger ©

« Facilement accessible, poury vivre ou y travailler «
* En train : 2h17 de Paris en TGV, 55 min de Rennes -«

« Le village dans la ville & Paramé
« Proximité de la mer (plage de Rochebonne a 6 minutes) -

« Proximité des transports en commun,
et nombreuses liaisons douces «

« Nombreux espaces verts (Parc des Chénes, Parc de Loisirs) «




Plage
de Rochebonne

Une situation exceptionnelle Aurdos Porte Corter

A pied

‘ @ Cinéma Ciné Vauban

Ecole primaire Supermarché 8 minutes
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Arrét de Bus Ligne 6
La Poste Cinéma . Direction Centre-Ville
Grzndse'lrlqge Médecin Iﬁﬁ__l O S M O Z - 8 minutes
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Supermarché

Centre du quartier 12 minutes

Paramé
[ J Collége Duguay Trouin
Supermarché Lycée Maritime Florence Arthaud
IUT Saint-Malo - Université Rennes 1
12 minutes
Av.-de la-Font-au-Bonhomme
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A vélo

Centre de Paramé
(tous commerces de proximité)
7 minutes

Plage de Rochebonne
9 minutes

Gare de Saint-Malo
13 minutes




dans votre nouvelle résidence OSMOZ
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Le mot
de l'architecte

Philippe Clénet
BNR CLENET BROSSET ARCHITECTES
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Résidence
Une architecture de hameau
De belles expositions Est, Ouest et Sud pour chaque logement

De généreux espaces extérieurs pour tous les logements
(balcons, terrasses, jardins)

Des cabanons de jardins pour certains logements en rez-de-chaussée

Des appartements sous comble avec une surface utile maximisée

Espaces communs

« Une salle commune aménagée pour vos usages privés (anniversaire
/repas familiaux) ou collectifs (cours du soir, c ours de cuisine...) «

» Des locaux & vélos individuels et collectifs «

« Un local de bricolage partagé «

Environnement
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! e L T 11 TRETER R | M 3 Tl . e a7 Au calme, sans bruit, en retrait de la voirie
! A e Une voie verte au Nord pour accéder en sécurité a pied ou a vélo

aux plages, au centre-ville

De nombreuses venelles piétonnes au sein de la résidence

Un parc végétal favorisant la biodiversité : nichoirs, hotels
a insectes, haies bocagéres aux essences de bois locales

Des parkings en sous-sol




Un programme congu

Yl

OSSATURE BOIS

30% des fagades en ossature bois, avec
un bardage ou un enduit en finition
extérieur pour une empreinte carbone
du batiment réduite

ISOLATION PERFORMANTE

Une construction qui respecte la
réglementation thermique 2012 améliorée
de 10 a 40 % suivant les batiments

CHAUFFAGE INNOVANT

Une chaufferie collective bois pour

la production d’eau chaude sanitaire
et de chauffage, solution différenciante
et économique

MODULE TMA

1 module thermique d’appartement
(TMA) discret et peu encombrant

qui permet de faire '’échange de calories
entre I'eau chauffée et 'eau consommée
de l'appartement

Résultats obtenus

Béatiment économe avec Iatteinte de I'étiquette A: 43 KWhEP/m? /an
Faible émission de CO? avec I'atteinte de I'étiquette A : 1kg/m*/an

Label E+C-: Niveau ENERGIE 3 / CARBONE 1 atteint.

Bilan énergétique en kWhEP/m2.an

Batiment économe Batiment
A <=50 43
B 51490

F 3310450
G >450

Logement énergivore

Bilan CO2 en kg/m?.an

Faible émission de GES Béatiment
<=5 1
B 6a10

F 56a80
G >80

Forte émission de GES

*Exemple d'étiquette énergétique obtenue sur OSMOZ sur la base d’un batiment respectant les
caractéristiques suivantes : 20 logements - Fagades principales exposées Est et Ouest -utilisation du
chauffage & 19°C - mode de vie commun
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SAINT-MALO

02 52 56 03 41

isia-immo.com

LIntrépide - 1impasse Claude Nougaro
44 803 SAINT-HERBLAIN CEDEX

Le non-respect des engagements de location entraine la perte du bénéfice de la réduction d'impéts. Faire un investissement immobilier comporte des risques. REED RCS 451
251623 - lllustrations et documents non contractuels - Images commerciales & caractére d’'ambiance: Hive&Co - Architecte : Philippe Clénet BNR CLENET BROSSET ARCHITECTES -
Création, réalisation REED 02/2023. Ne pas jeter sur la voie publique






