


« Vivre en Armonia »



Caen,  
ville aux multiples ressources

Nombreuses sont les sorties proposées par la ville. Envie 

d’une journée historique et culturelle ? Rendez-vous au 

mémorial de Caen, un lieu chargé d’histoire. Une sortie 

pour souffler ? Promenez-vous au jardin des plantes.  

Un bon restaurant ? Aventurez-vous dans le quartier 

Vaugueux, plus grosse concentration de restaurants  

de la ville. Envie d’échapper au centre-ville ? La ligne 2 du 

tramway vous amène sur la presqu’ile. Classée 5e ville  
où il fait bon vivre*, la cité de Guillaume le Conquérant a 

tout pour vous plaire !

*Classement 2022 par l’association 
« Villes et villages où il fait bon vivre »

   Classée en 4e position des 
métropoles les plus attractives  
pour les familles en France en 2022 

(selon Challenges)

   1er pôle économique de l’Ouest 
normand 187 000 emplois  

et 38 000 entreprises

   Un rayonnement majeur, 
une accessibilité unique

  Pour y vivre ou y travailler

   2h de Paris en train,  

2h de Rennes en voiture  

   Aéroport 

   Une actualité riche : culturelle,  
maritime, associative...

   3 353 clubs et associations

   Événement nautique majeur :  

Normandy Channel Race

   Manifestations culturelles :  

Festival Beauregard



Mondeville,  
commune attrayante 
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CAEN
Mondeville

Armonia, située dans  
un quartier en évolution

Supermarché 
5 minutes à pied

Gare de Caen 
10 minutes à vélo

Centre commercial 
Mondeville 2 & Mondevillage 
8 minutes en vélo

6 lignes de bus 
à moins de 10 minutes  
à pied

Arrêt Robert Bosch 
5 minutes en bus  
(ligne 1 et 21)

Arrêt ZAC  
Vallée Barrey 
6 minutes en bus  
(ligne 31)

À seulement 20 minutes en vélo  
du centre ville de Caen 

« Ville active et sportive » 
depuis 2017

1ère position du classement national 
des Villes où il fait bon vivre dans  

la catégorie 5 à 10 000 habitants 

957 entreprises à Mondeville  
et 10 941 salariés

Spécial Investisseurs :  
 

   Secteur locatif recherché

   Rentabilité Pinel fortement 

supérieure à Mondeville 

comparée à Caen

   Taxe foncière réduite, comparée 

aux communes environnantes

Cinéma 
7 minutes à vélo



« L’objectif est de créer un paysage végétalisé et habité 

répondant aux nouveaux usages des futurs habitants,  

avec une volonté forte d’enjeux environnementaux.

Le projet paysager s’appuie sur une liaison majeure piétonne 

Est-Ouest qui va être la colonne vertébrale du projet, car 

support de lieux de rencontres, d’aménagement d’aires de 

jeux, de jardins partagés, de biodiversité, de cheminements 

plantés de haies. 

Cette liaison est en cœur de quartier. Elle constitue la frange 

entre l’habitat individuel et les logements collectifs. Elle est 

également à la croisée des liaisons nord-sud et finalement 

quadrille les lieux en espaces paysagers. »

Frédérique GAUTIER  
Paysagiste-concepteur MOSAÏC

Mot du paysagiste



ARMONIA s’inscrit dans une réflexion globale à l’échelle  

du quartier, pour la meilleure insertion urbaine, architecturale 

et paysagère possible dans un tissu environnant tout  

en contraste. Le projet développe un quartier d’habitat 

apaisé, qui redonne de la perméabilité et du dialogue entre 

ces deux univers. Le végétal, positionné au coeur de la 

conception, offre un cadre de vie privilégié pour le quartier 

et ses habitants.

L’écriture architecturale est soignée, elle développe une 

progression à travers une volumétrie qui se déploie tel 

un ruban montant et descendant au gré du projet ; les 

matériaux choisis sont nobles et performants.

La conception d’ensemble d’Armonia se veut ambitieuse, 

durable, et propose ainsi de nombreux atouts pour ses 

futurs habitants :

   de grands logements familiaux individuels et collectifs très 

lumineux, aux orientations multiples

   de généreux espaces extérieurs privatifs ouvrant sur un 

écrin végétal omniprésent

   de nombreux lieux de partage, et de services adaptés 

pour les familles favorisant le bien vivre ensemble (crèche, 

potagers partagés, aires de jeux, lieux de promenade, 

locaux vélos, ...)

Philippe CLENET, BNR

Mot de l’architecte



En Armonia chez soi

La résidence ARMONIA propose des appartements 

du 2 pièces au 5 pièces et maisons 4 et 5 pièces, avec 

jardins, terrasses ou balcons. ARMONIA abrite votre 

nouveau lieu de vie idéal qui saura répondre à toutes 

vos attentes.

Les points forts de la résidence

Espaces extérieurs  

pour tous les logements

Locaux à vélo

Cadre de vie apaisé :  

Voie verte, chemins piétonniers, aire 

de jeux, jardins potagers partagés

De belles expositions pour  

un ensoleillement optimal 

Cœur d’ îlot végétal sécurisé, 

5000m2 d’espaces verts  

au cœur de la résidence

Aucune covisibilité 

Facilité de stationnement  

pour vos proches 

La réglementation environnementale 2020 (RE2020) 

vise à diminuer l’impact énergétique et environ-

nemental des bâtiments neufs.

   Utilisation d’énergies renouvelables 

   Réduction des émissions de gaz à effet de serre

   Meilleure isolation thermique

   Amélioration de la qualité de l’air intérieur



Des maisons à haute  
performance énergétique

*Exemple d’étiquette énergétique obtenue sur ARMONIA sur la base de la maison 
M04 –  -utilisation du chauffage à 19°C -

Bilan énergétique en kWhEP/m2.an

Logement énergivore

Bâtiment économe Bâtiment

A 46
B
C
D
E
F
G

<= 50

51 à 90

91 à 150

151 à 230

231 à 330

331 à 450

> 450

Bilan CO2 en kg/m2.an

Forte émission de GES

Faible émission de GES Bâtiment

A 1
B
C
D
E
F
G

<= 5

6 à 10

11 à 20

21 à 35

36 à 55

56 à 80

> 80

Résultats obtenus lors  
du bilan énergétique*

•  Bâtiment économe avec l’atteinte de l’étiquette A :  

46 kWhEP/m2 /an

•  Faible émission de CO
2
 avec l’atteinte de l’étiquette A : 

1 kg/m2/an

Terrasse aménagée avec un éclairage extérieur

Jardin privatif paysager, clôturé avec un abri de jardin

Grande chambre en rez-de-chaussée

Isolation thermique maximale :  

15h de température constante malgré  

les variations de température extérieure

Chauffage par pompe à chaleur dernière génération

Performance thermique supérieure aux 

préconisations de la RE2020

2 places de stationnements privatifs  

devant la maison



Des appartements  
pensés pour votre confort 

  Escalier en bois vernis pour les logements en duplex

  Volets roulants électriques (suivant plans)

  Parquet stratifié* dans les chambres et séjours

  Portes, fenêtres et portes-fenêtres en PVC 

   Revêtement de sol en carrelage de chez Saloni  

ou équivalent dans les salles de bain et pièces d’eau  

(au choix selon la gamme sélectionnée par REALITES) 

   Salles de bains et salles d’eau équipées de faïence 

élégante toute hauteur au pourtour des baignoires et 

douches, meuble vasque avec tiroirs coulissants  

(suivant plans et au choix dans la gamme sélectionnée) 

   Kitchenettes aménagées pour les appartements 2 pièces 

(suivant plans et au choix dans la gamme sélectionnée) 

  Parking en sous-sol 

* suivant gammes



Acheter en toute tranquillité 
avec REALITES

Depuis 2003, REALITES met la satisfaction client au cœur de 

ses priorités grâce à la Direction de la performance et ce, 

tout au long de la construction de votre bien. Nos chargés 

de clientèle demeurent disponibles jusqu’à la fin de la 

garantie de parfait achèvement, soit encore un an après la 

remise de vos clés.

Personnaliser à la carte votre logement

Vous souhaitez confier la gestion de votre bien en toute 

sérénité ? Notre partenaire privilégié se charge de 

trouver le profil de locataire idéal, de rédiger les contrats 

conformes aux réglementations en vigueur, de veiller à 

la bonne conservation de votre patrimoine et de vous 

garantir les revenus locatifs. Lui confier la gestion de votre 

bien, c’est bénéficier de ses compétences commerciales, 

administratives, techniques et juridiques.

Confier la gestion locative de votre bien

REALITES vous accompagne, avec ses partenaires, dès le 

début de votre projet en mettant à votre service l’expertise 

d’un professionnel de l’immobilier sur lequel vous pouvez 

compter à chaque étape de la transaction, de l’estimation 

de votre bien à la vente de celui-ci.

Vendre avant d’acheter ?

Nous vous proposons un syndic de copropriété, partenaire 

de REALITES, chargé d’administrer les parties communes 

de votre résidence. Nous vous assurons de veiller à sa 

bonne conservation, de faire respecter le règlement de la 

copropriété, de vous représenter auprès des tiers, de suivre les 

contrats auprès des fournisseurs, de gérer les sinistres, de tenir 

la comptabilité et d’organiser l’assemblée générale annuelle.

Déléguer la gestion des parties communes

En quête de m2 supplémentaires ? Sur simple demande, 

nous pouvons réunir deux logements en un seul et vous 

offrir ainsi l’espace de vie dont vous avez besoin. Nos 

conseillers commerciaux se tiennent à votre disposition 

pour vous renseigner sur ce concept proposé par REALITES.

Choisir son futur espace de vie

MyREALITES est un espace en ligne sécurisé pour 

suivre pierre par pierre la construction de votre 

logement. Vous pourrez en quelques clics modifier 

vos données personnelles, découvrir et partager les 

photos du chantier, signer vos documents en ligne et 

échanger avec vos interlocuteurs REALITES. 

Suivre la réalisation de votre bien

REALITES met à votre disposition ses services 
pour vous accompagner au mieux dans vos projets !  

Savoir-faire, conseil et accompagnement.

Soucieux de vous apporter des solutions adaptées, notre 

partenaire privilégié est à votre disposition pour vous 

conseiller et vous faire bénéficier des meilleures conditions 

de prêt du marché.

Trouver le meilleur financement Plus d'informations sur realites.com
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 à nos clients
Être proche des services essentiels au quotidien et de l’accès aux solutions de mobilité douce sont des critères aussi 
importants pour REALITES qu’atteindre les meilleures performances thermiques et acoustiques dans nos bâtiments.

 à tous
Depuis janvier 2022, REALITES est le premier maître d'ouvrage neutre en carbone*. Et parce que nous voulons être utiles  
à tous, nous œuvrons également pour la protection de l'enfance et sommes activement engagés pour l’égalité femme-homme.

 aux territoires
des projets REALITES en 2022 répondent à un besoin en tension, rapprochent les utilisateurs 
d’un service essentiel (logement, santé, alimentation) ou développent l’attractivité du territoire 
(économique, sport, loisir ou culture).100%

Fondé en 2003, le groupe REALITES, expert de l’immobilier neuf, est devenu en janvier 2021 le 1er maître d’ouvrage 
entreprise à mission en France. Ce statut incarne le souhait de l’entreprise de contribuer à l’intérêt général et d’avoir un 
impact positif sur la société.

La qualité de vie est au cœur de nos réflexions. Nous innovons pour imaginer des solutions qui répondent aux besoins  
des habitants, avec une attention particulière à notre empreinte environnementale.

Retrouvez nos engagements sur utiles-maintenant.com

de 136
opérations en cours

+ de 4 580
logements  livrés 
(depuis 2006)

+

*
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2
filiales en Afrique

20
agences  
de proximité

1
filiale au Portugal

*REALITES mesure toute son empreinte carbone, réduit de 41% son intensité carbone entre 2020 et 2031 et depuis 2022 compense toute son 
empreinte carbone directe résiduelle pour les 5 prochaines années.
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02 23 46 78 94  
realites.com 

Rue Robert Schuman  
14 120 MONDEVILLE 

L’Intrépide - 1 impasse Claude Nougaro 
44 803 SAINT-HERBLAIN CEDEX

Renseignements et ventes

Espace de vente

Siège social


